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1.1. Tausta TAMPERE.

Nykyinen leirintdalue sijaitsee Harmalassa. Alueelle sijoittuu perinteisia leirintdalue-
toimintoja (111 leirintamokkia 2-5 hengelle, 50 telttapaikkaa ja 85 matkailuvaunu-
paikkaa, vastaanotto ja huoltorakennukset seka oheispalveluita, mm. kahvila-pizzeria,
kesdkioski, 2 rantasaunaa (10 h ja 6 h), uimaranta, minigolf, beach volley -kentta seka
valinevuokraus. Alueen pinta-ala on 8 hehtaaria. Leirintdalue on avoinna toukokuun
puolivalista syyskuulle. Yopymisia on keskimaarin 35000 - 40000/kausi. Tarkein
kavijaryhma ovat lapsiperheet. Vuokrasopimus ulottuu vuoden 2025 loppuun.

Harmalan alue on yleiskaavassa osoitettu asumisen ja virkistyksen sekoittuneena
alueena. Kantakaupungin vaiheyleiskaava - valtuustokausi 2017-2021:n yhteydessa
tarkasteltiin Harmalan leirintdalueen sijaintivaihtoehtoja peilaten niitd samanaikaisesti
tulevaisuuden kaupunkileirintdmatkailun luonteeseen seka palvelutarpeeseen.
Tarkastelussa oli mukana 14 eri luonteista ja eri etdisyydella kaupungin keskustasta
olevaa kaupungin omistuksessa olevaa aluetta. (Tulevaisuuden leirintaalue,
taustatarkastelu. Kantakaupungin yleiskaava).

Vaihtoehtoisia sijaintipaikkoja arvioitiin eri arviointikriteerien pohjalta: melu,
luontoarvot, sijainti, saavutettavuus ja nakyvyys, ranta, ratikka seka alueen koko.
Arvioinnin johtopaatdksena todettiin, etta kullakin alueella on omat vahvuutensa,
ympadristdarvonsa ja reunaehtonsa ja etta leirintamatkailu tulee nahda
verkostomaisena palveluna, joka palvelee matkailijoiden ohella myds paikallisia
asukkaita.

Kantakaupungin vaiheyleiskaavassa on osoitettu leirintdalueen sijoittumisvaihtoehtoina
Harmalan, Alasjarven ja Suomensaaren ymparistot kaavamerkinnalld “ohjeellinen uusi
leirintdalue”. Suomensaaren ja Alasjarven alueilla laadittiin vuonna 2020 luontoon,

vk

maisemaan ja kulttuuriymparistoon liittyvia erillisselvityksia. Selvityksissa tarken- Ll £ ™ !

tuneiden reunaehtojen pohjalta rajattiin potentiaaliset leirintdalueeksi soveltuvat Ote kaavayhdistelmdstd (Kartta 1). Kantakaupungin vaiheyleiskaava - valtuustokausi
alueet ja todettiin, ettei kummallekaan alueelle ole mahdollista sijoittaa kaikkia 2017-2021, tarkistettu ehdotus (7.4.2021) ja Kantakaupungin yleiskaava 2040
perinteisen leirintdalueen tarvitsemia toimintoja ja palveluita. (20.1.2020).
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1.2. Lahtotilanteen analyysi

HARMALA
Harmalan aluetta kehitetaan laadukkaaksi
asuntoalueeksi joukkoliikennekaytavan
laheisyydessa. Alue on yleiskaavassa osoitettu
asumisen ja virkistyksen sekoittuneena
alueena ja alue on asemakaavoitusohjelman
kohteena 2025. Ranta-alueen suuri merkitys
kaupunkilaisten virkistysalueena ja alueen
luontoarvot otetaan huomioon suunnittelussa.
Paatos maankaytosta ei mahdollista
leirintaalueen sijoittumista alueelle.

ALASJARVI
Alasjarven alue on osa yleiskaavan keskuspuistoverkostoa.
Sijainti [ahella keskustaa seka saavutettavuus kaikilla kulku-
muodoilla on erinomainen. Alueen merkitys virkistysalueena ja
alueen luontoarvot asettavat rajoitteita leirintamatkailu-
toimintojen sijoittumiselle. Lahialueella on runsaasti luontoon,
virkistykseen ja liikuntaan liittyvia leirintamatkailua tukevia
palveluja. Leirintaalueeksi alustavasti suunnitellun alueen
pinta-ala on pieni, mutta toimintoja on mahdollista sijoittaa
my06s Niihaman alueelle. Leirintamatkailutoimintojen
sijoittumismahdollisuuksia tutkitaan seka

Alasjarven ita- etta pohjoispuolelle.
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SUOMENSAARI
Suomensaaren alue on
osa yleiskaavan keskuspuisto-
verkostoa. Asemakaavassa alue on
osoitettu urheilutoimintojen alueena.
Alue on asukkaille tarkea virkistysalue.
Asukasmaaran lisaantyminen mm.
Lentavanniemen keskustan asunto-
rakentamisen ja tulevan raitiotien myo6ta
lisaa alueen virkistyskayttoa. Leirinta-
alueen sijoittuminen alueelle vahentaisi
mahdollisuuksia alueen virkistyskayttoon
ja lisdisi Lentavanniemen asuntoalueiden
lapi kulkevaa liikennetta, mitka toden-
nakoisesti herattaisivat lahialueen
asukkaissa ja alueen virkistyskayttajissa
vastustusta. Myos alueen luonto- ja
maisema-arvot asettavat rajoitteita
leirintaaluetoimintojen sijoittumiselle.
Leirintaalueeksi soveltuva alue on pinta-
alaltaan pieni ja pirstaleinen, joten alue
mahdollistaa vain muutaman teltta-
paikan sijoittumisen, mutta ei
mokkien tai matkailuautojen
sijoittumista.



1.3. Visio TAMPER

Tampere tarjoaa moderneja ja monipuolisia city-
campingin ja lahimatkailun mahdollisuuksia
hyodyntaen ymparivuotisesti alueen
kaupunkikulttuuria, tapahtumia seka jarvi- ja
luontoymparistoja virkistyspalveluineen.

TS,
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1.4. Leirintamatkailun trendit

Avainlukuja

MAJOITUS-
VUOROKAUDET
SUOMEN
LEIRINTAALUEILLA 2021

MATKAILUAJONEUVOIE
N ENSIREKISTEROINNIT

MATKAILU-

AJONEUVOIJEN +14 % verrattuna
SUOMESSA 2021 ENSIREKISTEROINNIT edellisvuoteen
+29,2 % verrattuna EUROOPASSA 2021

+4 % verrattuna

edellisvuoteen .
normaalivuoteen 2019

* Asuntovaunut +20,9 %
* Asuntoautot +32,8%

+10,1 % verrattuna
edellisvuoteen

* Asuntovaunut +3,7 %
* Asuntoautot +13,2 %

Leirintamatkailija
jattaa majoitus-
paikkakunnalleen
keskimaarin
104 €/hl6/vrk

Muita korona-
ajan hitteja:
teltat, veneet,
sup-laudat

Lahteet: Suomen Leirintaalueyhdistys SLY, Tilastokeskus, Traficom, European Caravan Federation ECF

% TAMPERE FCG o Kuvat: Outandaboutlive.co.uk, Visit Finland, Visit Tampere, Boutique Camping, 7



Vaikutus Tampereen
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1.4. Matkailun trendit

Yleisia matkailun trendeja ja niiden huomioon ottaminen Tampereen leirintamatkailun kehittamisessa

Globaalit
mega-
trendit

Pinnalla

matkailussa

Muuttuvat
matkailijat

leirintamatkailuun

Kestava kehitys,
vahabhiilisyys ja
vastuullisuus
Digitaalisuus - info,
loydettavyys, ostamisen
helppous, kokemusten
jakaminen

Vaeston ikdantyminen

* Kestavyys ja vastuullisuus
ovat kaiken kehittamisen
perusta, jotka myos
nostettava esille — puute
voi olla syy jattaa
tulematta.

Digitaalisuus on mukana
kaikessa: myynnissa ja
markkinoinnissa,
palveluntuotannossa,
liikkkumispalveluissa ja
rakenteiden hallinnassa.
® Vaeston ikdantyminen
edellyttad panostusta
esteettomyyteen ja
turvallisuuteen.

Luontoelamykset,
luontoliikunta ja hyvinvointi
Lihasvoimalla liikkkuminen
(pyoraily, melonta, golf...)
Pyorailyssa mm.
soratiepyoraily (gravel)
nouseva trendi

Paluu perusasioihin, arjen
luksus, luksus ilman

syyllisyytta
. Go Local, aitous, paikallisuus
. Ruokamatkailu, paikalliset

erikoisuudet ja lahiruoka
DIY — Do-It-Yourself, kasilla
tekeminen, oppiminen
Staycation — ldhilomat,
Microcation — lyhytlomat

. Slo-Mo - takaisin raiteille,
matkustus maata pitkin,
veneil

* Alueen omat vahvuudet ja
myyntivaltit korostuvat — kaupunki-
kulttuurin, laajan palvelutarjonnan
ja jarviluonnon yhdistelma.
Matkustaminen kohteeseen on osa
kokonaiselamysta.

Uudet sukupolvet ja
erityisryhmat
Superseniorit ja 55+
Flashpackers
(reppureissaajia enemman
rahaa kaytossa,
mukavuudenhaluisia)
Hyvatuloiset pariskunnat
(DINK - double income, no
kids), sinkut

Lemmikit mukana matkalla
(priority pet)

Some-yhteisot harrastusten
ja tuotemerkkien ymparilla,

kokemusten jakamine
* Teema ja,tai samanhenkgset

ihmiset usein tiarkedmpia kuin

itse kohde. Pdtee myos
tapahtumiin.

Pienikin ryhma voi olla iso
globaalisti tarkasteltuna.

Matkailijoiden moninaisuus ja
tarpeiden eriytyminen tukevat

monipaikkaisen konseptin
kehittamista.

W\ EYCET G

paradoksit

Matkailun kasvu # kestavyys

Hintatietoisuus #
maksuvalmius (bréandien
merkitys)

Microcation (lyhytlomat) #
Slo-Mo (hidas matkustus)
Digitaalisuus # digital detox
(loma alylaitteista)

Aina jotain uutta #
kohdeuskollisuus
Autenttinen arki # isot
elamykset, seikkailu

Pienet perheet # 3G

(3 sukupolvea yhdessa)
Yksilollisyys # yhteisollisyys

Kaupungistuminen - kaupunki-

kulttuuri # kaipuu pois

On tehtdva valintoja — valinnat
ohjaavat profiilin, tarjottavien

konseptien ja kehitystoimien
maarittelya.
Monipaikkaisesta
lahestymistavasta voi loytya
ratkaisuja tahankin.

TAMPERE.
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Uusi
normaali?

Kotimaanmatkailun kasvu

Luontoliikunta ja —seikkailut,
roadtripit

Pienet ryhmat ja
kaveriporukat
Lyhytjanteisyys varauksissa
Turvallisuushakuisuus
Puhtauden ja hygienian
tarkeys

Tarpeista haluamiseen

Arvomaailman muutos:
vhdessdolo, pienet

elamykset, pehmeémnét

* Asiakkaiden tuntemisen ja

ennakoinnin merkitys korostuu
arvomaailman muutoksessa.
Lahimatkailun arvioidaan
olevan pysyva ilmio.
Kansainvalinen matkailu
palautuu hitaasti.



1.4. Matkailun trendit TAPFE.NRLE;D

”Camping-maniaa” Uudet
sukupolvet Elimys-
= Leirintamatkailun ja matkailuautoilun suosio on kovassa kasvussa. majoitus,
= Digitaalisuus ja teknologia ovat entistd vahvemmin mukana kaikessa _ glamping
(ajoneuvot ja niiden varusteet, leirintdalueelle tulo ja sielld olo, u.lf:t::::u
palvelut ja rakenteet).
= Uudet sukupolvet, uudet painotukset: Ympiristo-
o Eldamysmajoitus, glamping (camping + luksusta) ajattelu
o #vanlife, telttailun uusi nousu, roadtripit ja puskaparkit, vapauden tavoittelu. Camping &
Monet haluavat valttaa perinteisia leirintdalueita ja |0ytaa rauhallisia paikkoja.
o Luontoaktiviteetit ja -seikkailut, fithess-mahdollisuudet leirintaalueella. -
o Ymparistoajattelu ajaa usein mukavuudenkin ohi, aurinkopaneeleilla ja Roadtripit Luonto-
generaattoreilla tavoitellaan riijppumattomuutta sahkéverkosta. T seikkailut
o Tapahtumat ja festivaalit, niihin liittyva yhteiséllisyys ja majoitustarve. fitness

= Korona on muuttanut matkustamisen motiiveja — yhdessa oleminen
korostuu uusien kokemusten ja kohteiden keraamisen sijaan.

= Olennaisinta paikan valinnassa on yleensa sijainti: hyvien

lilkenneyhteyksien varrella ja mielenkiintoista nahtavaa ja koettavaa Etukiteis- F;ﬁ:;?:;
[3hiymparistossa. varaukset

= Vaikka lyhytlomat ovat yksi trendeista, myos pidemmat lomat ja Lemmikit
etatyon yhdistaminen niihin nostavat paataan. mukana

= Varauksia tehdaan lyhytjanteisesti, mutta toisaalta myds etukateis-
varaukset ovat yleisia etenkin sesonkeina, jolloin paikat ovat usein
taynna.

= Turvallisuuden merkitys korostuu.

% TAMPERE FCG ® Kuvat: Visit Finland, Eurocampings.co, One EDM, Barendonk.nl, Dreamislandfestival.be 9



1.5. Kehittamisen periaatteet ja tavoitteet TAMPERE:

Edelldkavijyys ja
digitaalisuus
- digitaalisuus on mukana
kaikessa: myynnissa ja
markkinoinnissa,
palveluntuotannossa,
lilkkumispalveluissa ja
rakenteiden hallinnassa

Hajautettu osaksi
kaupunkirakennetta
- vahvuudet ja myyntivaltit
korostuvat — kaupunki-
kulttuurin, laajan
palvelutarjonnan ja
jarviluonnon yhdistelma

Liiketaloudellisesti toimiva
palvelukokonaisuus, joka

hyodyntaa
paikallista kehittamis-
potentiaalia

PERIAATTEET

aupunkilaisten ja
matkailijoiden palvelujen
yhteensovittaminen &
Ihmisten Tampere
- Go Local, aitous,
paikallisuus
- tukeutuu paikallisiin
ominaispiirteisiin/
potentiaaliin / palveluihin

Ymparivuotinen

- lahimatkailu
- kotimaiset seka
kansainvaliset asiakkaat

g 1amPere  FCGe 0



TAMPERE.

1.6. Liiketaloudellisten edellytysten tarkastelunakokulmia FINLAND

Kokonaiskonseptin operointia arvioidaan
seuraavista nakokulmista:

* Keskitetty/hajautettu malli
* Ansaintalogiikka

o Peruspalvelut (majoitus, paikkavaraukset)
o Oheispalvelut ja aktiviteetit alueella
o Valinevuokraus

* Digitaaliteknologian ja -palvelujen
hyodyntaminen, automatisaatio

*  Muu tarjonta ja kumppanuudet
(vetovoima)

Asiakaspotentiaalin ja konseptin/palvelujen
kayton arvioinnissa otetaan huomioon:

*  Ymparivuotisuus: huippusesongit, tapahtuma-
ajat, muut sesongit

*  Yopyjat/muut
* Kotimaa/kansainvalisyys

g 1amPere  FCGe

Potentiaalisia asiakassegmentteja (osin ristikkaisia):

Mokinvuokraajat

Teltanvuokraajat

Asuntoautoilijat, karavaanarit

Tapahtumakavijat

Kaupunkilomailijat

Etatyontekijat (pidemmalld) lomalla

Veneilijat (kayntikohde)

Kaupunkilaiset (kdyntikohde, juhlakaytto + yopyjina pienet porukat)

Kysyntapotentiaalia peilataan myos Visit Finlandin kohderyhmiin:

L1 SO

Nature Wonder Nature Activity ” City "
Hunters Explorers Enthusiasts sgg::;ﬂ Breakers ?_.L"g:t:f:
e . Seekers
Luonnon Luonto- Aktiiviset ” : City-
ihmeiden nautiskelijat seikkailijat s":z:::::,ne L breikkaajat Aitouden
metsastajat etsijat
https://www.businessfinland.fi/globalassets/suomen-vetovoimatekijat-segmentointimalli.pdf 11



1.7. Vision vahvistaminen TAMPERE.
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ALASJARVI - NIIHAMA

kohderyhmat

Go Local -
lahimatkailu

Kaveri-
porukat,
perheet,

pariskunnat

Kansain-
valiset
asiakkaat
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MOkit: 80 - 120 kpl (toteutus vaiheittain)
- Ymparivuotisuus

- Kooltaan pienia

- Vuokramokkeja/saunoja
Telttapaikat: 25 kpl

- Mahdollisuus_ sahkoistettyihin
paikkoihin : [

Matkaparkki: 10 kpl
- Liityntapysakintipaikka / sahksistetty

Muut palvelut: vastaanotto,
huoltorakennus, 2 rantasaunaa, uimaranta,
valinevuokraus, pyoraparkki, matalan
kynnyksen aktiviteetit (DIY — tee-se-itse)

Tukeutuu olemassa oleviin palveluihin:
kaupalliset palvelut, tennis, frisbeegolf,
ratsastus, koiraurheilukeskus,
siirtolapuutarha, ulkoilumaja, luontopolku ja
vesihiihtostadion seka useita ulkoilureitteja.

Uudet toiminnot limittyvat olemassa oleviin
palveluihin ja toimintoihin virkistysalueiden
ja -reittien ehdoilla. Julkisia virkistysreitteja
ei rajoiteta vaan tuetaan uusilla
elementeilla.

T,

Luonto-
seikkailut

TAMPERE.

FINLAND

trendit

Mokki-
matkailun
suosion
kasvu

Moni-
paikkaisuus

Elamys-
majoitus,
luksus-

13



SUOMENSAARI

trendit

Telttailun

uusi nousu

Koodilla
sisaan

Festivaali-
majoitus

g 1amPere  FCGe

E‘ Telttapaikat: korkeintaan 24 kpl

- Suomensaaren alueella
- Tapahtuma-aikainen kaytto

- Ei sahkoa & itsepalvelu

 Matkaparkki: 10 kpl

- Veneiden talvisdilytysalueella
MER EgResze

- Ei sahkoa & itsepalvelu

Muut palvelut: Itsepalvelu-WC, suihkutilat
& huoltotilat, pyoraparkki

Tukeutuu olemassa oleviin palveluihin:
Rantasauna & uimaranta, venesatama,
kaupalliset palvelut: hypermarket ym.
Lielahdessa, lahin ruokakauppa
Lentdavanniemessa.

Harkintaan: vdliaikainen aitaus tai
siirrettavan huoltorakennuksen
maksullinen kaytto :

TAMPERE.

FINLAND

kohderyhmat

Satunnaiset,
tapahtumat
& festivaalit

Kotimaiset
asiakkaat

14



MATKAPARKKI

kohderyhmat

Lemmikit

Kotimaiset

asiakkaat

Nuoret
perheet,
ikdantyneet
kaupunki-
lomailijat

g 1amPere  FCGe

Asunto-
autoilu
#vanlife

Koodilla
sisadn

Camping &
Tech

TAMPERE.

FINLAND

trendit

15



Johtopaatokset

Luontoarvot — alueen
kulutuskestavyys

Vaiheistamalla /
kokeilemalla
eteneminen

Hajautettu malli —
vaiheistus

Alueiden erilaiset
tarpeet: kaavoitus,
infra

g 1amPere  FCGe

Vaiheistuksen kautta
vaikutusten seuranta
ja reagointi

Voidaanko
leirintamatkailun
toimintamalli uudistaa
vaiheittain?

Hairioherkkyys /
Vaihtoehtoiset
skenaariot — mita, jos
vision mukainen
hajautettu malli ei
toimi?

Kantakaupungin
’leirintamatkailun”
termiston avaaminen

TAMPERE.

FINLAND

Liiketoimintamallin
vahvistaminen

16
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Vaihe 2: KONSEPTI

TAMPERE.

FINLAND
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Johdanto

Tampere haluaa olla rohkeasti ja
vastuullisesti toimiva, osallisuuteen ja
aktiivisuuteen asukkaitaan ja vierailijoitaan
rohkaiseva, omaleimainen tapahtumien
kaupunki, jossa tehdaan rohkeita
tulevaisuuden ratkaisuja.

Taman tyon tarkoituksena on konkretisoida
visioidun, uuden leirintamatkailun
konseptia ja nostaa esiin, mita tulee
huomioida monipaikkaisen
leirintamatkailun kaytannon toteutuksessa
palveluiden, lilkketoiminnan ja maankayton
suunnittelun suhteen. Tyossa hahmotellaan
tilatarpeita erilaisille toimintamalleille.

g 1amPere  FCGe




Matkailun termit

Leirintamatkailu

g 1amPere  FCGe

Camping &
Tech

Luonto-

seikkailut

Luonto-
matkailu

Moni-

. EICETHIN
Elamys-

majoitus,
glamping

Festivaali-
majoitus

TAMPERE.

FINLAND
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AKTIVITEETIT — ALASJARVI, NIIHAMA TAMP

Junarnaany

Pulahdus
laiturilta

Nithama

Ramtamid &
i
&
b o
Kévely, o
polkujuoksu ’3._:3&'
t-_\“dk
Liikuntapuiston .
mahdollisuudet Luonto- g Koira- repovuort /. N
leikki- ) harrastus 4 ?_g}t ’1’4.«,;_
paikat &5 Va
&
"
Ohjatut luonto- ja _

retkeilypalvelut, HS‘*:“ -

tapahtumat ) _ P

Ravintola- ja e

kahvilapalvelut, -
reception, kokous '
. i
"'."?’. Q':L‘;'J'a
.,,;cb“i(\
o Ala

(=1
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‘ Nykyiset aktiviteetit O Mahdolliset uudet aktiviteetit

ERE.

FINLAND
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AKTIVITEETIT JA ELAMYKSET - KOKONAISKUVA

Kysyntaa luovat markkinatrendit: |

Yhteisot ja harrasteryhmat, nousevat
trendilajit

Lyhytlomat, paljon koettavaa, tehokas
ajankaytto

Staycation - lomailu lahella kotia
Luonto- ja kulttuurimatkailun merkityksen
kasvu

Yksilollisyys

Luxus telttailu

Digitaalisuus ja mobiiliratkaisut
palveluketjun eri vaiheissa

Kestava matkailu

g 1amPere  FCGe

Liiketoimintapotentiaali

Pdasesongin pituus: 150 paivaad/kesa-syksy

(Suomensaaressa suppeampi)

Joulu-paasidinen: 35 paivaa

Asiakkaat/vuosi:

* Ryhmat 20 %: 10-30 hlo6 per ryhma,
noin100-150 €/hlo

* Yksittaiset 80 %: noin 50-80 €/hlo

Ansaintamalli

* Ohjelmapalvelutulot

* Valinevuokraus

* Palveluiden valitystulot alihankinnoista
* Pientapahtumat

™

I Wr

21
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AKTIVITEETIT JA ELAMYKSET - NIIHAMA JA ALASJARVI

Asiakasprofiilit ja kohderyhmat

Pariskunnat, perheet

Kaupunkilaiset,
kaupunkilomailijat

: LuontoantlSkeluat Kv-matkailijat; Saksa,
* Suomalaisen Iso-Britannia
luksuksen etsijéit
. .. Etatyontekijat

* syyllisyyttd

* Staycation
Kokemuksia etsivat

telttailijat
Asuntoautoilijat;
nuoret,

tapahtumakavijat

Koiran kanssa
matkailevat

)
)
)
* Matkailu ilman ,ﬁ\
)
)
)

TAMPERE.

FINLAND
Palvelukonseptit c
Easy&Fun (omatoiminen) Vigkiaus
e Patikointi, hiihto
* Uiminen, Alasjarven
* Pyoraily
* Luontoleikkipaikat
* Frisbeegolf Kurssit, oppitunnit

Sports /with Pets

e Ratsastustunnit

*  Polkujuoksu R&ataloidyt ohjelmat
* Metsdjooga

* Frisbeegolf

* Agility, koirapuisto

Retket

* Wildlife: lintujenkatselu oppaan johdolla
* Luonnon valokuvausretki oppaan johdolla
* Villasukkakavelyt talvella

e Villiyrittiretket

lllanvietto- ja saunaohjelmat, kokoukset
TYKY-aktiviteetit ryhmille

Ympadrivuotinen helposti saavutettava aktiviteetti- ja
elamyskeskus metsan sylissa, tarjoaa mahdollisuuden
asiakkailleen kokea luonnonrauhaa ohjatusti, turvallisesti
seka ymparistosta oppien.

Eri palvelutarjoajien yhteistyé (mm. Tampereen
ratsastuskeskus, Tampereen Seudun Koirakerho ry,
Pirkanmaan polkujuoksu ry, Kaupin urheilupuisto).

Keskeisia erottautumis- ja kilpailutekijoita ovat
elamysmajoitus, saavutettavuus ja aktiviteetit.



PALVELUT - ALASJARVI JA NIITHAMAN PAAALUE, VASTAANOTTO

CITYCAMPINGIN SYDAN

Vastaanotto

* Vastaanotto tahtiluokituksen mukaan

* Kielitaitoinen henkilokunta 4-5kieltd sesongissa

Asiakasprofiilit ja kohderyhmat

Yopyvat matkailijat ja

* Esitteitd, paivakavijat,
Kévijd
Bistro -ruokaravintola arvostaa
* Kahvila nautinnollista Yritykset ja ryhmat
* Ravintolapalvelut ruokailuhetked,
* Kokoustilat pienryhmille/perhejuhliin aktiviteettien
o saavutettavuutta Pa|I'<a|LII|si§ukk"'c1at,
Mlnlmarkgt - Jja ystavillista Juhlakaytto
* Peruselintarvikkeita palvelua.

* Paikallisten tuottajien tuotteita,
* Pienia harrastevalineita

Ohikulkuliikenne

Kansainvaliset,
ldhiluontoa arvostavat
matkailijat

Ohjelmapalveluiden ldhtoruutu ja myynti

@0 @o — 1 @o @o

Saunatilat

Laadukkaat ja monipuoliset peruspalvelut tuovat
lisdarvoa asiakkaille ja mahdollistavat alueen vetovoiman
matkailijoiden silmissa.

Myos paikalliset I6ytavat alueen uudet mahdollisuudet
harrastaa ja kokea luontohetkia.

Toimivat peruspalvelut ovat valttamaton edellytys uusille
investoinneille ja toiminnan kehittymiselle.




Tapahtumat, Alasjarvi - Niihama

Valkean
lumen

Ruska/
sadonkorjuu

Vuosikello

g 1amPere  FCGe

TAMPERE.

FINLAND

Saannolliset pientapahtumat esim. 5 kpl

Kevatkausi y

Kesdkauden

Kesakuun 2.vk- R
elokuun 2.vk

Kavijoita keskimaarin 200-500 hl6 per tapahtuma:
Keskimaarainen rahankaytto, €/hl6/tapahtuma 40€

Tapahtumat:

Kesdkauden avaus

Juhannus

Ruska

Valkean lumen "villasukkakavely”
Joulutunnelmat

Ansaintamalli

Tapahtumajarjestaja: lipputulot, osallistujamaksut
ja oheismyynti

Majoitus- ja ravintolapalveluyrittdja: majoitus,
ravintola- ja oheismyynti

Ohjelmapalveluyrittdja: palvelumyynti

Pexels: Bryce Carithers




AKTIVITEETIT JA ELAMYKSET - SUOMENSAARI JA MATKAPARKKI TAMPERE.

FINLAND
Asiakasprofiilit ja kohderyhmit Palvelukonseptit
Vuokraus
Easy&Fun (omatoiminen)
* Uiminen Retkipaketit
@ Kokemuksia etsivét * Sauna
: .. ilii * Beachvolle
» Luontonautiskelijat el Rl : S
. B * Kaupunkipyoraily Kurssit, oppitunnit
* Lyhyet viipymat ° . Grillaus
e Matkailu ilman Asuntoautoilijat
syyllisyytté Luontokokemus Raataloidyt ohjelmat

Tapahtumakavijat

Kesasesongin helposti saavutettava lyhytmajoituskohde. * Luontojooga

®
Tarjoaa luontokokemuksen mahdollisuuden turvallisesti @
®

Koiran kanssa

lahella asiakkailleen kokea luonnonrauhaa ohjatusti, matkailevat Retket

turvallisesti seka ymparistosta oppien. * Wildlife: lintujenkatselu oppaan johdolla
* Luonnon valokuvausretki oppaan johdolla

Eri palvelutarjoajien yhteistyd (mm. Lielahden Pariskunnat, perheet * Villiyrttiretket

kipind/sauna)
Pienimuotoiset saunaohjelmat

Keskeisia erottautumis- ja kilpailutekijoita ovat

elamysmajoitus ja hyva saavutettavuus.

25
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ASIAKASSEGMENTTIEN MOTIVAATIO, ARVOSTUKSET JA PALVELUNKAYTTO

Pariskunnat / sinkut

Arjesta irrottautuminen

Akkujen lataaminen
Rentoutuminen/liikunta luonnossa
Luksuselementit

-tavallisesta poikkeava majoitus
-valmis ruoka tilattu/ravintola
-valinevuokraus

-Tampereen tapahtumat
-(my6s matkailuautopysakointi)

Perheet

Yhteinen aika

Sijainti ja saavutettavuus
Harrastukset vaikuttavat valintaan
Lapsille tekemista

Jarkeva hinta

Toimiva infra

-kahvilapalvelut
-ravintolapalvelut
-pienelintarvike
-valinevuokraus

-alueen pientapahtumat
-caravan-pysakointi

Paikalliset

Virkistyminen
Lahiliikunta
Harrasteryhmat
Osallistuminen

-kahvilapalvelut

-ravintolapalvelut
-kokous/pienjuhlatilan kaytto -
seurat, perheet, TYHY

-alueen pientapahtumat
-yopyminen (illanvietto/saunaillat)

TAMPERE.

FINLAND

Kansainvaliset matkailijat,
esim. Saksa, Englanti

Arjesta irrottautuminen
Luonnon kokeminen helposti
Elamyksellisyys, paikallisuus
Saavutettavuus, palvelupaketit

-ravintolapalvelut
-ohjelmapalvelut
-valinevuokraus
-saunakokemukset
-Tampereen tapahtumat
-pienelintarvike

Vg TAMPERE
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ASIAKASSEGMENTTIEN ARVOSTUKSET, MOTIVAATIO JA PALVELUNKAYTTO TAMPERE.

FINLAND

Matkaparkkien asiakkaat Tapahtumakavijat Harrastepainotteiset
Vapaus liikkkua omaan tahtiin Elamyksellisyys Pyérdilijait

Hyva sijainti Hyva sijainti, tapahtuma-alueiden Moottoripyérdilijat
Saavutettavuus laheisyys Koiran kanssa matkustavat

Majoitus, johon saa koiran tai

Perus infra, sahkg, saniteetti Saavutettavuus, julkinen liikenne S e
Palveluiden |dheisyys Palveluiden l3heisyys pyoran “silman alle
Tapahtuma-alueiden laheisyys Saavutettavuus“ -
Edullinen hinta -tapahtumat Harrastukseen liittyva infra,
llmainen NYSSE-lippu bonuksena? -majoitus e e
-ravintolapalvelut koirapuisto, juomapisteet tms.)
-tapahtumat -elintarvike -majoitus
-elintarvike -julkinen liikenne -ravintolapalvelut
-ohjelmapalvelut -ohjelmapalvelut

-julkinen liikenne

Kuvat: Pexels

g 1amPere  FCGe .



Toimintojen mahdollinen sijoittuminen Alasjarvi-Niihama -alueella

ALUEEN TOTEUTUS VAIHEITTA
VAIKUTUKSIA SEURATEN

[0 VIHREAT ALUEET OVAT

TOTEUTETTAVISSA

KEVEIMMIN TOIMENPITEIN
1 PUNAISET VAATIVAT

RASKAIMPIA TOIMENPITEITA
1 SINISET TALTA VALILTA

RIIPPUEN TOTEUTUSTAVASTA

Alueiden sijainneissa ja rajauksissa on
huomioitu alueen luontoarvot, maanomistus
seka sijoittuminen suhteessa nykyisiin
toimintoihin ja kulkuyhteyksiin.

Karttaan rajatut alueet ovat lahtokohdista
johdettuja mahdollisia aluerajauksia. Alueita
ei ole tarkoitus rakentaa tdyteen vaan
rajatulta alueelta tarkemmalla suunnittelulla
etsia pienimuotoiselle rakentamisille
soveltuvat alueet. Lahekkain sijoittuvat
alueet ovat vaihtoehtoisia toisilleen. Alueet
on tarkoitus toteuttaa vaiheittain ja
vdhitellen vaikutuksia seuraten.

Tavoitteena on hyodyntaa mahdollisimman
pitkalle olemassa olevia kulkuyhteyksia.
Tarkemmassa suunnittelussa tulee
huomioida ajoyhteyden tarpeet mokeille
sekéa kayton etta rakentamisen aikana. Lisaksi
tulee huomioida turvallisuusasiat.

mahdollinen luontoreittiyhteys
mahdollinen ratsastusreitti

tie

uudet kulkuyhteystarpeet

kehittyvat palvelut

g 1amPere  FCGe

Eréimajoitus: teltat / riippumatot

Kaytossa oleva ala n. 1,5 ha, 10-15 paikkaa

Luksusteltat/puumajat (vaihtoehtoiset paikat)

Na

Kaytossa oleva ala n. 1,5 ha, 15-20 paikkaa;aiue

"

bl |

- Masijarv

TAMP

FINL

E
A

]
ND

Kelluvia / ja&n paalls olevia mokkeja (n. 10 m?) |

P

o atilne ot

.-
T

Korkealaatuiset minimékit/saunamokit (n. 10-20 m2)

Kaytossa oleva ala n. 2,0 ha, 15-20 mokkia

Vaihtoehtoisia paikkoja metsamdkeille. (n. 10-20 m?)

L)

Kaytossd oleva ala n. 2-5 ha 10-15 makkis/alue

" pithn, adiearallin veiwintes

*+.,| Niihamanjarvi :___'.,'.“ \‘

i

Saunamokit/Perhemdkit (n. 30 - 50 m?)

Kaytossa oleva ala n. 2,0 ha, n. 20 makkis ﬁ

Alueen palvelupiste/ravintola/mokkeji (n. 10-20 m?)

iXA

Kaytossa oleva alan. 5 ha

Sauna/Perhemdkit (n. 30 - 50 m?)
asuntovaunupaikat ﬁ a
Vaihtoehtoinen paikka isommalle fal
—
palvelurakennukselle o g
4 /N
Kdytossa oleva ala n. 4,4 ha, n. 20 mokkia [ 40

vaunupaikkaa

Matkaparkki-alue

Kaytdssa oleva ala n. 1 500 m?

Mbkkeja (n. 20 m?) / telttapaikkoja

{ MA

8,0 ha, mokkeja n. 20-30
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Toimintojen mahdollinen sijoittuminen Alasjarvi-Nithama -alueella

Erdmajoitus: teltat / riippumatot

= Uusi polkuyhteys Luhtaanrannantieltd (n. 300 m) tai
Soukonvuorentieltd (n. 150 m)

= Aurinkoenergia [ kuivak3ymal3

+ Jarvimaisema / uintimahdollisuus / saunalautta

= 0Omarauha, mutta rannat ymparill3 jo rakennettuja

Kaytdssd oleva ala n. 1,5 ha, 10-15 paikkaa

Luksusteltat/puumajat

= Nykyinen tieyhteys lahella

= Tukeutuu Nithaman majan kehittyviin
palveluihin, yhteiset peseytymis- ja saunatilat,

oma laituri .! ’ﬁ

Kaytossd oleva ala n. 1,5 ha, 15-20 paikkaa/alue

Vaihtoehtoisia paikkoja metsdmdkeille. (n. 10-20

m?)

= Tukeutuvat Luhtaantiehen, mahdollisimman
vahan uutta tieyhteyttd

*  Mahdolliset paikat tarkentuvat luontoarvajen
mukaan

+  Lahella Alasjdrves paljon luontoarvoja,
kauempana pitkd matka rantaan

Kaytossa oleva ala n. 3-5 ha 10-15 mékkid/alue ‘ﬁ

Korkealaatuiset minimdkit/saunamakit (n. 10-20

m?)

*  Kulku Suokonvuorentien kautta tai Nithaman
majalta

= Tukeutuu Nithaman majan kehittyviin
palveluihin

*  Oma laiturifuimapaikka
= Pieni palvelurakennus, jatevesille
pienpuhdistamo

Kaytossd oleva alan. 2,0 ha, 15-20 mokkia

o] Mithamanjand, |

L

vy — """.-_-!.'-._

" hicehivie: pakat!

Hikin uf.mnﬂqlua-l L %

wvalhi

----------- mahdollinen luontoreittiyhteys
mahdollinen ratsastusreitti
tie
uudet kulkuyhteystarpeet

C) kehittyvat palvelut
g 1amPere FCGo

Alueen palvelupiste/ravintola/mdkkeja (n. 10-20
m?)

*  Hyvit kulkuyhteydet, hyvin saavutettavissa
myds julkisilla kulkuvlineill3

»  Lyhyt matka liittyd viemariverkkoon,
asemakaavoitetun alueen vieress3

»  Edellyttis palveluskoirakentdn siirtoa

= Alasjdrven ympéristdssd paljon luontoarvoja,
jotka rajoittavat rannan hyddyntdmista

= Sijoittuu olemassa olevan rakentamisen
yhteyteen

—
o N/
Kaytdssd olevaalan. 5 ha l A n

Matkaparkki-alue

= Nykyisen liittyntapysskaintialueen
hyddyntdminen matkailuvaunujen/-autojen
matkaparkkina.

= Alueen yli kulkee voimalinjoja, joka tulee

huomicida alueen kaytdssa. E 3
Clun]

K&ytdsss oleva ala n. 1 500 m?

;:'*‘
A
(-] - -
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%
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TAMPERE.

FINLAND

Kelluvia / jddn p&3lla olevia mokkeja (n. 10
m?)

= Aurinkoenergia, kompostoiva we

+  Tukeutuu siirtolapuutarha-alueen

kehittyviin palveluihin

A

itk

Saunamdkit/Perhemdkit (n. 30 - 50 m?)

= Kulkuyhteys suoraan Luhtaantieltd

+  Metsdaluetta

+  Tukeutuu siirtolapuutarha-alueen kehittyviin
palveluihin

= Panospuhdistamo talousvesille

K&ytossa oleva ala n. 2,0 ha, n. 20 mokkia ‘

Sauna/Perhemdkit (n. 30 - 50 m3)

asuntovaunupaikat

= Nykyisen kevyen liikenteen reitin leventaminen
ajeneuvoilla ajettavaksi [ n. 230 m)

+  Peltoaluetta, luonto- ja virkistysarvot vahaiset

+  Tukeutuu siirtolapuutarha-alueen kehittyviin
palveluihin

= Panospuhdistamo talousvesille

Vaihtoehtoinen paikka isommalle

palvelurakennukselle

Kaytosss oleva ala n. 4,4 ha, n. 20 makkia /
—

vaunupaikkaa
“ = - S
[ ] [ ]

X° »

Mikkejd (n. 20 m?) f telttapaikkoja

+ Ldhelld Luhtaantietd ja idastd tulevaa reittid

= Vuokrattu maa-alue

+  Alueella ratsastusreitti

+  Yhteistyd alueen toimijoiden kanssa; Ratsastus-

koira- yms. Leirit
@

8,0 ha, m&kkeja n. 20-30
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Tarvittavia toimenpiteita TAMPERE.

----------- mahdollinen luontoreittiyhteys . " i FINLAND
i o Erdmajoitus: teltat / riippumatot o t = G
mahdollinen ratsastusreitti ¥y N - :
_ _ ) .l:r_____--_;—‘._ e (A . Kelluvia / jddn pailld olevia mékkeja (n. 10 m?)
e . Aluef:n rajaaminen maastoon - . +  Yleiskaavaan ohjeellinen osa-aluerajaus —
uudet kulkuyhteystarpeet - Roskikset / ke:wt_huol_to luvitus suunnittelutarveratkaisuna
= Kannettava kayttdvesi . mﬂava kayttovesi
kehittyvat palvelut - p-alue ja uudet polkuyhteydet B - Lupa vesialueen omistajalta ()

Kaytdssd oleva alan. 1,5 ha

SaunamdkitPerhemdkit (n. 30-50m?)

+  Yleiskaavaan aluemerkintd ja tarkempi
rakentamisenchjaus — luvitus
suunnittelutarveratkaisuna

+ Yhteinen panospuhdistamo talousvesille —
mahdallisuus yhteiselle jatevesijarjestelmalle
siirtolapuutarhan kanssa

- Kadytossd oleva alan. 2,0 ha ‘

Luksusteltat/puumajat (vaihtoehtoiset paikat)

= Yleiskaavaan ochjeellinen osa-aluerajaus — luvitus
suunnittelutarveratkaisuna

*  WC-vesille umpis3ilia

= Yhteissaunaan/pesutilaan yhteinen jatevesien
pienpuhdistamo

= P-alue ja kevyt huolto/kulkureitti

« Vaihtoehtona Soukonvuorentien ja

“e.| Miihamanizrd

Ty

Korkealaatuiset minimokit/saunamadkit (n. 10-20

m?)

*  Yleiskaavaan ohjeellinen osa-aluerajaus —
luvitus suunnittelutarveratkaisuna

*  WC-vesille umpis3ilic

= Yhteissaunaan/pesutilaan yhteinen jatevesien

Luhtaanrannantien yhdistava uusi yhteys n.500m pienpuhdistamo

Saunamaokit/Perhemakit (n. 30 - 50 m?) /
asuntovaunupaikat

= P-alue ja kevyt huolto/kulkureitti
K&ytdssd oleva alan. 1,5 ha ﬁ Jakevyt ,ﬁ.

+  Yleiskaavaan aluemerkinti ja tarkempi

Kaytdssd oleva alan. 2,0 ha rakentamisenohjaus — luvitus

suunnittelutarveratkaisuna
= Yhteinen panospuhdistamo talousvesille —

Vaihtoehtoisia paikkoja metsdmadkeille. (n. 10-20 m?)

*  Yleiskaavalla luvitus - chjeellinen osa-aluerajaus Alueen palvelupiste/ravintola/mokkeja (n. 10-20 mahdollisuus yhteisells jitevesijirjestelmille
. iheittai 2
Toteutu_svalhmr_ta_[p_ i m?} ? siirtolapuutarhan kanssa
. WC—\fremIIe ump|_sa|||o_ o _ ) I 1 ) 7o Py I e S *  Nykyisen tien parantaminen
*  Yhteiseen pesutilaan jatevesien pienpuhdistamo *  Yleiskaavaan aluemerkintd 9 B —_—

’Vﬁ\ﬁ tai

Kaytdssd oleva alan. 4,4 ha

iX

'ﬁ\ = Asemakaavoitettava

Kaytossd oleva alan. 3-5 ha = Liitetd&@n viemdriin

e R
Mikkejd (n. 20 m?] f telttapaikkoja
= Yleiskaavalla luvitus - ohjeellinen osa-

—
Kaytdssd oleva alan. 5 ha ) | /< ﬁ

1 Eikaavallista chjausta aluerajaus

Matkaparkki-alue - WC-vesille umpisailia
[ vieiskaavaan osa-aluerajaus «  Lupa /selvitys sahkoverkon haltijalta . P ; I )

: ; + Yhteissaunaan/pesutilaan yhteinen jatevesien

*  Alueen aitaaminen Syl e . i

[ Yleiskaavan aluemerkintd «  Huoltokontit ’i!_ | —_— S 0 et pienpuhdistamo
& i e ‘,r;i;‘}, o i re—y +  Nykyisten pelkujen parantaminen ja uusien

— d &7 3

yhteyksien rakentaminen

Asemakaavoitettava I 2 ﬂ E v =" ’;'.’::_.' '
Kaytdssad olevaalan.1500m ﬁ 'L‘ - ?.;; ,i ;::i‘l’{s‘ }/ﬁ\\ .ﬂ
s ST . e Kdytossd oleva alan. 8,0 ha
F’ PR PR | - T
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Niihamajarven esimerkki

KUVA: SPACE OF MIND OY

KUVA: ROBIN FALCK

n. 20 minimokkia /
minisaunamokkia
. huoltorakennus/sauna
* laituri/uimapaikka

@

g 1amPere  FCGe
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Suokonvuorentie
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KUVA: PETRI MAST

KUVA: HALTIALAKELODGE

KUVA: SAVON LASITUOTE OY

* n. 20 luksustelttaa/puumajaa
*  huoltorakennus/sauna
* laituri/uimapaikka

LA
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___ TAMPERE.

FINLAND

KUVA: MTV |

e

KUVA: ETUOVI.COM
JKIINTEISTOMAAILMA

KUVA: NEWSAUNA OY

n. 20 sauna/perhemaokkia
(n.30-50 m2)

()

* n.20sauna/perhemokkia
(n. 30-50 m2)

huoltorakennus

7 hiihtoldy

U
ul””l””l!llj,””“
f LTI
(]

n. 25 - 40 asuntovaunupaikkaa
. kevyt leirintdalue tai matkaparkki—
. . . & tyyppinen toteutus

' 4'-'; . huoltorakennus ja koko alueen palveluita.
""rﬁ:‘ .3 g'-j . talyella tap.ahtu.ma/aktivitegtf.ial.ue
Ly O £ . vaihtoehtoisesti alueelle voi sijoittua

s kokoa Niihaman aluetta palveleva

palvelu/ravintolakeskus

= .1 X
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Alasjarven alueen esimerkki TAMPERE.

| FINLAND
R IN f A Pienid metsi-/saunamokkeja

l. E :'I 'o"', .r o d

R ": "'4,

n. 10 mokin ryhmia (n. 10-20 m?)
Sijoittuvat makien paalle tai
jarven rantaan, rakennetaan
vaiheittain alue kerrallaan

> - ; 2 ::. J % _,.......-u;--.."...'/.I--u------.. ,f'.
KUVA: NOLLACABINS k ﬂ

. / F~ L
. ""lnn :
KUVA: ROBIN FALCK I

: / e
- ’ £ r

, ' vaikutuksia seuraten
™ SN\ *  Tukeutuvat parannettaviin
, / NS reitteihin
Pienia metsamokkeja
.

n. 15 mokkia (n. 10-20 m2)

Yhteistyo hevostallin ja
e, = '_.:" koiraurheilukeskuksen kanssa
*  Rakennetaan vaiheittain pienissa osissa - "-’-'""f»o;,', = .' 7~
vaikutuksia seuraten ] g
Pieni huoltorakennus
Huolto levennettya polkua pitkin
A
o
&_u L o . _
Ravintola / palvelupiste /
vastaanotto $—/
*  Ohjelmapalveluita ‘"“
s N.15 mokkid (n. 20-30 m?)
———
®
i X
,/’ RAKENNUSMILMA.FI
‘/” JenniJuurinen ja Jori
? TAMPERE FCG @ . P Hulkkonen
é o
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Matkaparkkialueet

Matkaparkkialueet ovat osa kantakaupungin citycamping-konseptia.
Matkaparkkikokonaisuutta tulee tutkia laajemmin ja tarkemmin omana selvitystyéna.

Tavoitteet:

. Sujuva matalankynnyksen vaihtoehto

. Lyhyt aikainen yopyminen - 1-2 yo6ta

. Mahdollisuus kokeilla pienilld investoinneilla

Lahtokohtia paikan valintaan:

. Hyvat joukkoliikenneyhteydet

. Nakymat /vahaiset ympéristohairiot
. Vajaakaytolla olevat alueet

. Kausikdaytdon mahdollisuus

Kokeilun perusteella hyvaksi koetut alueet mahdollista huomioida asemakaavoituksessa.

Alueen palvelut vaiheittain / tarpeen mukaan
. Alueen aitaaminen

. Kameravalvonta
. Huoltokontit

. Jatehuolto

. Vesi

. wcC

. Kemiallisen WC:n tyhjennys

. Ajokaivo

. Séhko
. Suihku
. Sauna

g 1amPere  FCGe

50m

r—6,50 1 —»

Esimerkkimitoitus: 12 paikka =2 400 m?
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Valiaikaisia/vaihtuvia alueita mahdollisiksi matkaparkkikokeilualueiksi? 1A MpERE.

FINLAND
Perkionlahden veneiden
sdilytyspaikka O

Janissaari veneiden -
sdilytyspaikka

Santalahden veneiden
sdilytyspaikka

Pispalan valtatien tyhja
kentta = O

©—> Liityntapysakaointialue
Q » Hakametsan jadhallin P-alue

Pyynikin
pysadkointialue

O
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LIIKETOIMINTAMAHDOLLISUUKSIEN KANNATTAVUUSTARKASTELUA,
INVESTOINTITARPEITA TAMPERE.

FINLAND

Kannattavuuslaskelmien lahtokohtana olevat oletukset:

. Investoijan tuottovaatimus 4%
*  Tarkasteluaika 20 vuotta
*  Tulovero 20,25 %

* Investoinnit toteutetaan kokonaisuudessaan suorana sijoituksena,
joten paaomakuluja ei ole huomioitu.

* Investointitukia tai subventointeja ei ole otettu huomioon.

*  Erillista ns. kaynnistysvaihetta ei ole, vaan kohde toimii heti
normaalisti.

* Liiketoiminnan tuotot on laskettu majoitusmyynnin ja
ravintolamyynnin osalta:

* Liiketoiminnan kulurakenteet noudattelevat keskimaaraista
majoitustoimialojen jaottelua. Kayttokatteen oletetaan paranevan
tarkasteluaikana. Laskelmissa hydédynnetaan toimiala 5520
(lomakylat, retkeilymajat yms. majoitus) lahtévuonna:

* Ravintolatoiminnan kayttokate 7 %
* Majoitustoiminnan kayttokate 10 %
*  Poistot toteutetaan loppuun tasapoistoina ko. tarkastelujaksolla
e Vastaanotto/ravintola, huoltorakennus: 5 % PA
* Saunamokit, allover view, nollamokit: 10 % PA
e Tentsile: 20 % PA

Caravanpaikkoja ei ole sisallytetty seuraaviin laskelmiin.

Karkea arvio yhden 10x10m ruudun hinnasta helppoon maastoon 2300 €:
maatyot 1650 €/paikka, sahkot 500 €/paikka, alueen kuivatus, istutukset yms.
150 €/paikka

Liiketoiminnasta esitetdaan kaksi vaihtoehtoa, jotka eroavat toisistaan
lIahinna investointien ja maaran ja laadun suhteen.

Vaihtoehto A:ssa investointitarve on suurempi, mutta toisaalta yhteiset
tilat (vastaanotto/ravintola, huoltotilat) toteutetaan ”“laadukkaampana”.
Majoituskapasiteetissa on enemman ymparivuotisia kohteita, jotka luovat
edellytyksia ymparivuotiselle kannattavalle liiketoiminnalle.
Majoitustyyppien jakauma tukee myds perhematkailua ja on
painopisteeltddan enemman “tuttua ja turvallista”.

Vaihtoehto B:ssa investointitarve on kevyempaa ja se mahdollistaa
kokeilut ja nopeankin skaalautumisen. Iso osa majoituskohteista on
innovatiivisia, mutta avoinna padosin vain kesdaikaan (touko-syyskuu).
Yhteiset tilat (vastaanotto/ravintola, huoltotilat) voivat olla konttityyppisia
ratkaisuja.

Vaihtoehto C:ssa iso investointi tehdaan kerralla

Kannattavuustarkastelut ovat suuruusluokkaa antavia, eivat tarkkoja laskelmia.
% TAMPERE FCGe J
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LIIKETOIMINTAMAHDOLLISUUKSIEN KANNATTAVUUSTARKASTELUA,

INVESTOINTITARPEITA TAMPERE.
FINLAND
VAIHTOEHTO A Tuloslaskelma 5 ensimmaista vuotta
Investoinnit toteutetaan vaiheittain: Vuosi 1 Vuosi 2 Vuosi 3 Vuosi 4 Vuosi 5
*  Vuosi1: vastaanotto/ravintola, huoltorakennus, 10 saunamékkia, Liikevaihto 1885000,00€ 1961850,00€ 2770983,20€ 2874389,31€ 2980918,60€
nollamékit (10), tentsile (10) Muuttuvat kulut - 1777 650,00€ -1850086,50€ -257441826€ -2670822,73€ -2770183,50€
x“g:! ; sg'oxzrrn"c')ek";’ (‘1(')”‘)5'5et mokit (10 ) Kayttokate 107350,00€  11176350€  19656494€  20356658€  21073511¢€
° 1D |
. Ho ! Kayttokate-% 5,7 % 5,7 % 7.1% 7.1% 7.1%
Ravintolamyynti .
.50 000 asiakaskdyntia (ravintola auki ympérivuoden) Poistot - 239500,00€ - 239500,00€ - 289500,00€ - 289500,00€ - 389500,00 €
. Keskiostos 25 € Liikevoitto - 132150,00€ - 12773650€ - 9293506€ - 85933,42€ - 178764,89 €
*  Kasvua 2 %/ vuosi
Majoitusmyynti Karsimalla investointeja noin miljoonalla eurolla (20 %), investoinnin kannattavuus nousee 4,5 %:een.

*  Saunamokit (ympéri vuoden)

» kayttoaste ka. 50 %, keskihinta 200€ /y6. Kasvua molemmissa 3 %/v
o A”OVEF view _ Iasiset mOkIt (ympar| vuoden) Kokonaisinvestointi, E -4 108 000 -4621 500 -5135 000 -5 648 500 -6 162 000

Muutos, % -20,0% -10,0 % 0,0% +10,0 % +20,0 %
* kayttdaste ka. 80 %, keskihinta 250€ /y6. Kasvua hinnassa3 % /v Sisdinen korkokanta (RR)
*  Nollamokit (touko-syyskuu)
» kayttoaste ka. 80 %, keskihinta 150€ /y6. Kasvua hinnassa3 % /v
*  Tentsile (touko-syyskuu)
* kayttoaste ka. 80 %, keskihinta 75€ /y6. Kasvua hinnassa3 % / v

Kokonaisinvestoinnin vaikutus kannattavuuteen

Muutos, % | +112,2 % +51,7 % 0,0 % -45,1% -84,9%

Sisdinen korkokanta (IRR)
5,00% - 4,54%

4,00% -
3,00% -
2,00% -

1,00% -

0,00% -

-4108 000 -4621 500 -5135 000 -5648 500 -6162 000

Kannattavuustarkastelut ovat suuruusluokkaa antavia, eivat tarkkoja laskelmia.
iZg 7aMPERe FCGeo j .



Toimintojen mahdollinen sijoittuminen Alasjarvi-Niihama -alueella

ALUEEN TOTEUTUS VAIHEITTA
VAIKUTUKSIA SEURATEN

O VIHREAT ALUEET OVAT
TOTEUTETTAVISSA
KEVEIMMIN TOIMENPITEIN

O PUMNAISET VAATIVAT
RASKAIMPIA TOIMEMPITEITA

O3 SINISET TALTA VALILTA
RIPPUEN TOTEUTUSTAVASTA

Laskennallisessa tarkastelussa A.
Vuosi 1. : vastaanotto&ravintola,
huoltorakennus,

saunamokit (10), Nollamokit (10),
Tentsile (10)

Vuosi 3. : allover view — lasiset
mokit (10 )

Vuosi 5. saunamokit (10)

mahdollinen luontoreittiyhteys
mahdollinen ratsastusreitti

tie
uudet kulkuyhteystarpeet

kehittyvit palvelut

g 7amMPere FCGo

Erdmajoitus: teltat / riippumatot

N

Vuosi 1:10 paikkaa

-

-~

-
f

oVl it o k!

- ik alralin wetwiion ;'

TAMPERE.

FINLAND

s

o] withamanignd,

L

Saunamdkit/Perhemakit (n. 30-50m?)
Huoltorakennus
Vuosi 1.. 10 mokkid Vuosi 5: 10 mokkia

(1)

o g (vaihtoehtoinen paikka esim. paarakennuksen
laheisyys)
Nollamdkit, Korkealaatuiset minimokit/saunamaokit // =
{n. 10-20 m?) ﬁ //
~ :
Vuosi 1: 10 mokkia
e oA
Vaihtoehtoisia paikkoja All-over-view mikeille tai r|'{- 1 j
metsiamdkeille. (n. 10-20 m?) Y \ o
Vuosi 3. 10 mokkia/alue f N T
jC 2o _“b'_‘-"_ T — : — _' .'"__“a - é-'_\ _.*"‘.- ]
Yoo i S
. . o % o o i ‘\’ -
Alueen palvelupiste/ravintola, A .’/ ,:.:'\:‘ -
kokoustilag&sauna/(mdkkeja) (n_10-20m ) S A%, \ e
: & s e N P Stel
1 ﬁ > f _-"‘ # .u.:'z'} J .."\\:‘f |
, a1 ". ’{} A
.!.1'- Q -f F )
; e o Ny ¥/
iy, AN
-y = e = -
= : by 3 < 'j.?-‘l.i:;: g':_‘:'"
- ‘---- —,;"} s 2 I;'- ‘_-"“Jh =
; . i ® Sa— 3
@ T g =
syl | = - 1=
s {7
oty 'I: "J =
s, el s
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LIIKETOIMINTAMAHDOLLISUUKSIEN KANNATTAVUUSTARKASTELUA,

INVESTOINTITARPEITA
VAIHTOEHTO B

Investoinnit toteutetaan kerralla:
*  Vastaanotto/ravintola (konttityyppinen)
*  Huoltorakennus (konttityyppinen)
*  Allover view — lasiset mokit (30 kpl)
*  Nollamokit (30 kpl),
*  Tentsile (10 kpl)
Ravintolamyynti
* 30000 asiakaskayntia (ravintola auki vain touko-kesakuussa)
*  Keskiostos 25 €
e Kasvua 2 %/ vuosi
Majoitusmyynti
*  Allover view — lasiset mokit (ymparivuoden)
» kayttoaste ka. 80 %, keskihinta 250 € /y6. Kasvua hinnassa3 % / v
*  Nollamokit (touko-syyskuu)
» kayttoaste ka. 80 %, keskihinta 150 € /y6. Kasvua hinnassa3 % /v
*  Tentsile (touko-syyskuu)
» kayttoaste ka. 80 %, keskihinta 75 € /y6. Kasvua hinnassa3 % /v

Kassa-, saniteetti- ja
pukeutumiskontit hienolla
verhouksella

Itavalta-Oberwaltersdorf =3

Kuva: www.containex.com

g 1amPere  FCGe

TAMPERE.

FINLAND
Tuloslaskelma 5 ensimmaista vuotta
Vuosi 1 Vuosi 2 Vuosi 3 Vuosi 4 Vuosi 5
3 361 B75,00€ 3466312 50€ 3574 11387 € 368539107 € 3 B00 25990 €

Liikev aihto

Muuttuvat kulut

Kayttokate
Kiyntokate-%
Poistot
Liikevoitto

3052 068,75€

314744213 €

324580727 €

3347567 ,80€

- 345253087 £

309 806,25 € 318 870,38 € 328 206,60 € 33782327 € 34772903 £
9,2 % 9,2% 9,2% 9,2% 9,2 %

- 252 000,00 € |- 252 000,00 € |- 252 000,00 € |- 252 000,00 € |- 252 000,00 £
57 806,25 € 66 870,38 € 76 206,60 € 8582327 € 9572903 €

Investointitasoa voisi jopa nostaa ja hanke olisi paremmin kannattava kuin vaihtoehto A.

Kokonaisinvestoinnin vaikutus kannattavuuteen

Muutos, %

Kokonaisinvestointi,

| ~2508 000 2821500
20,0% 110,0%

Sisdinen korkokanta (IRR)

-3 135000

0,0% +10,0 % +20,0 %

-3 448 500 -3 762 000

10,00 % -

5,00% A

0,00 % -

-2508 000

-2821 500 -3135 000

Muutos, % | +33,6% +15,1% 0,0% -12,6% -23,4%
Sisdinen korkokanta (IRR)
20,00% -
15,93 %
15,00% -

-3448 500

-3762 000

Kannattavuustarkastelut ovat suuruusluokkaa antavia, eivat tarkkoja laskelmia.
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Toimintojen mahdollinen sijoittuminen Alasjarvi-Niihama -alueella

ALUEEN TOTEUTUS VAIHEITTA
VAIKUTUKSIA SEURATEN

[0 VIHREAT ALUEET OVAT
TOTEUTETTAWVISSA
KEVEIMMIN TOIMENPITEIN

3 PUNAISET VAATIVAT
RASKAIMPIA TOIMENPITEITA

O SINISET TALTA VALILTA
RIIPPUEN TOTEUTUSTAVASTA

Laskennallisessa tarkastelussa B
Investoinnit toteutetaan kerralla:
-Vastaanotto- ravintola
(konttityyppinen)
-Huoltorakennus (konttityyppi)
-Allover view —lasiset mokit/iglut
(30)

-Nollamokit (30)

-Tensile (10)

----------- mahdollinen luontoreittiyhteys
mahdollinen ratsastusreitti

tie
uudet kulkuyhteystarpeet

kehittyvat palvelut

%) TaMPERE - FCGo

Erdmajoitus: teltat / riippumatot

10 paikkaa

Luksus all over view/puumajat (vaihtoehtoiset
paikat)

()

n. 20 paikkaa

Aaibsaheiet patany
itk ibowulin vichalatus

| Mitbamaniged

Korkealaatuiset minimékit/Nollamakit{n. 10-20 m2)

10-15 makkid N

Alueen palvelupiste/ravintola, sauna, kokoustila

i XA
Kaytiissd oleva alan. 5 ha ) 4

Alasjarvi

Nasijarvi

TAMPERE.

FINLAND

Kelluvia / jé&n p&alla olevia lasi-igluja 10?(n. 10 m?)

SaunafPerhemdkit (n. 30 - 50 m2)
asuntovaunupaikat a
Vaihtoehtoinen paikka isommalle tai

palvelurakennukselle i y

&
]

Nollamékkeijd (n. 10-20 m?) [ telttapaikkoja

Nolla mékkeja n. 15-20 ﬁ
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LIIKETOIMINTAMAHDOLLISUUKSIEN KANNATTAVUUSTARKASTELUA,

INVESTOINTITARPEITA

VAIHTOEHTO C: KAIKKI KERRALLA

Investoinnit toteutetaan kaikki kerralla
e Vastaanotto-/ravintolarakennus
* Huoltorakennus
* Saunamokit, 50 kpl
* Allover view — lasiset mokit, 10 kpl
* Nolla-maokit, 45 kpl
* Puu-/nakoalamokki, 20 kpl
* Tentsile, 15 kpl

Ravintolamyynti
* 100 000 asiakaskayntia (ravintola auki ymparivuoden)
*  Keskiostos 25 €
e Kasvua2 %/ vuosi
Majoitusmyynti
*  Saunamokit (ympéri vuoden)
» kayttoaste ka. 50 %, keskihinta 200€ /y6. Kasvua molemmissa 3 %/v
*  Allover view (ymparivuoden)
* kayttoaste ka. 80 %, keskihinta 250€ /yo6. Kasvua hinnassa3 % /v
*  Nollamokit (touko-syyskuu)
» kayttoaste ka. 80 %, keskihinta 150€ /y6. Kasvua hinnassa3 % /v
*  Puu-/nakéalamokit (touko-syyskuu)
e Kayttoaste ka. 80 %, keskihinta 150 €/y6. Kasvua hinnassa 3 %v
*  Tentsile (touko-syyskuu)
* kayttoaste ka. 80 %, keskihinta 75€ /y6. Kasvua hinnassa3 % / v

g 1amPere  FCGe
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FINLAND
Tuloslaskelma 5 ensimmaista vuotta
Vuosi 1 Vuosi 2 Vuosi 3 Vuosi 4 Vuosi 5
Liikevaihto 6360 000,00 € 6 613 300,00 € 6872511,90 € 7 137 855,49 € 7 409 558,88 €
Muuttuvat kulut[- 5 860400,00€ |- 6093917,00€ |- 6333022,02€ |- 6577923,87 € |- 6828 839,28 €
Kayttokate 499 600,00 € 519 383,00 € 539 489,88 € 559 931,62 € 580 719,60 €
Kayttokate-% 7,9 % 7,9 % 7,8 % 7,8 % 7,8 %
Poistot - 972 500,00 € |- 972 500,00 € |- 972500,00€ [- 972500,00€ |- 972500,00 €
Liikevoitto - 472 900,00 € |- 453 117,00 € |- 433010,12€ |- 412568,38€ |- 391780,40 €

Karsimalla investointeja viidennekselld, investoinnin kannattavuus nousee 5,8 %:een.

Kokonaisinvestoinnin vaikutus kannattavuuteen

Kokonaisinvestointi,
Muutaos, %

Sisdinen korkokanta (IRR)

-8 660 000
-20,0 %

-9 742 500
-10,0 %

-10 825 000
0,0 %

-11 907 500
+10,0 %

-12 990 000
+20,0 %

5,00 %
4,00 %
3,00 %
2,00 %
1,00 %

0,00 %%

-8660 000

-9742 500

-10825 000

Kannattavuustarkastelut ovat suuruusluokkaa antavia, eivat tarkkoja laskelmia.

Muutos, % +73,8 % +33,8 % 0,0 % -29,3 % -55,0 %
Sisdinen korkokanta (IRR)
7,00 % -
582%
6,00 %

-11%07 500

-12590 000
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YHTEENVETO: LIIKETOIMINNAN KANNATTAVUUSTARKASTELU

Lahtokohtia

* Matkailu- ja ravintola-alan kannattavuus on yleisella tasolla ja
erityisesti leirintamatkailussa matala ja alan yritysten investointikyky
heikko.

* Leirintamatkailun kysynta on kuitenkin kasvussa ja kysynnan trendit
tukevat leirintamatkailun kehitysta.

* Alueelle suunnitellaan useaa eri tyyppista majoitusvaihtoehtoa, joista
osalla on merkittavaa “uutuusarvoa” ja siten myos vetovoimaa.

* Keskihinta ja kdayttoaste on arvioitu korkeammaksi kuin
"perusleirintaalueella”.

* Vaiheittainen toteutus "aluekohtaisesti” mahdollistaa erilaiset
kokeilut rakentamisratkaisujen suhteen eika asiakkaille muodostu
”keskeneraisen kohteen” mielikuvaa.

* Tampereella on onnistuneesta toteutettu todella mittavia
infrainvestointeja ja kaupunki on vetovoimaltaan Suomen ykkénen.

* Kannattavuusarvioita tulee tdsmentaa tulevien toimijoiden kanssa.

* Laskelmissa ei ole huomioitu infran rakentamiskustannuksia.

g 1amPere  FCGe
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FINLAND

Johtopaatokset

Vaihtoehto A:ssa investointitarve on suurempi, mutta toisaalta yhteiset
tilat (vastaanotto/ravintola, huoltotilat) toteutetaan ”"laadukkaampana”.
Majoituskapasiteetissa on enemman ymparivuotisia kohteita, jotka luovat
edellytyksia ymparivuotiselle kannattavalle liiketoiminnalle.
Majoitustyyppien jakauma tukee myds perhematkailua ja on
painopisteeltddan enemman “tuttua ja turvallista”.

Vaihtoehto B:ssa investointitarve on kevyempaa ja se mahdollistaa kokeilut
ja nopeankin skaalautumisen. Iso osa majoituskohteista on innovatiivisia,
mutta avoinna padosin vain kesaaikaan (touko-syyskuu). Yhteiset tilat
(vastaanotto/ravintola, huoltotilat) voivat olla konttityyppisia ratkaisuja.
Vaihtoehdossa tulee huomioida kuitenkin myos edullisempi, perheille
sopiva majoitusmuoto

Vaihtoehto C:ssa iso investointi tehdaan kerralla. Kaytannossa kaiken
rakentaminen kerralla on eparealistista, mutta arvion mukaan alueelle
syntyisi riittavasti kaupallista potentiaalia, jotta investointi olisi mielekas.

=> Tampereen menestystarinaa pitaa jatkaa myos leirintamatkailun
kehittamisessa

=> Rohkeita kokeiluja alan yrittdjien kanssa ja yrittajan/yrittdjien
sitouttaminen tarkempaan jatkosuunnitteluun

=> vaihtoehto B saattaa olla mielenkiintoisin niin yrittdjien, asiakkaiden
kuin mahdollisten sijoittajien kannalta.

Kannattavuustarkastelut ovat suuruusluokkaa antavia, eivat tarkkoja laskelmia. 42



Vaiheet, toimenpiteiden eteneminen TAMPERE:

4 )
Kaavoitus Leirint3, huoltorakennukset, vastaanotto- Caravan-pysakéintialue Niihama, Alueiden lisdys/muutokset
ja luvat ravintola Alasjarvi-Niihama luksusmajoitus ¥
g
[
Operaattori-/ Yrittdjan I6ytaminen majoitus- ja ruoka-
investorihaku toimintaan SEKA matkaparkin ja itseniisen - Luksusmajoitus
telttailun toimintaan (2kpl)
g
o Yhteistyon rakentaminen alueilla e
Yhteistyo, _ LteIstyon rake : Sl . Briandi, viestint,
jo toimivien toimijoiden kanssa (hevos- ja . .
Palveluverkosto, ) o o . . . vastuullisuus, uudet Viestinta
Viestinti koiratoiminta, liikunta- ja Iuon.t'oaktlwteettl), Ty
brandi, VIESTINTA
Palvelut Sisadnpdasykoodijarjestelmit,
aamiaistoiminnan suunnittelu. Aamiaistoiminta, vastaanotto, Ravintolatoiminta, sauna,
Kesdkahvila-&wc-suihkupalvelut ohjelmapalvelukokeilut vdlinevuokraus
\_ Suomensaari
-
Suunnittelu Huoltorakennukset, luontoleikkipaikat, Vastaanotto-ravintolan suunnittelu Alasjarvi
juoksu/pyérailyreitit Alasjarvi-Niihama Luksusmajoituksen suunnittelu
g
4
. o . - Huoltorakennukset/kontit, nollamokit, . . .. e e sea
Matkaparkit: vesipisteet ja wc:t. Alueiden - o - . / I .' Luksusmajoitus 10, myohemmin lisaa
. . . saunamokit 10, Tentsile, vastaanotto-ravintolan vy ras s e . .
Rakentaminen aitaaminen . o saunamokkeja ja erilaista luksusmajoitusta
. aloitus, luksusmajoitus?
N ja testaus

% TAMPERE VAIHE 1 VAIHE 2 VAIHE 3 .

Tarkempi vaiheistus edellyttaa valintojen tekemista: alueet, majoitusmuodot, rakennusten tyyppi pysyva/siirrettava
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Vaihe 3: TIIVISTELMA

TAMPERE.

FINLAND
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Visio

Tampere tarjoaa moderneja ja monipuolisia city-
campingin ja lahimatkailun mahdollisuuksia
hyodyntaen ymparivuotisesti alueen
kaupunkikulttuuria, tapahtumia seka jarvi- ja
luontoymparistoja virkistyspalveluineen.

TS,

g 1amPere  FCGe

TAMPERE.
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1.5. Kehittamisen periaatteet ja tavoitteet TAMPERE:

Edelldkavijyys ja
digitaalisuus
- digitaalisuus on mukana
kaikessa: myynnissa ja
markkinoinnissa,
palveluntuotannossa,
lilkkumispalveluissa ja
rakenteiden hallinnassa

Hajautettu osaksi
kaupunkirakennetta
- vahvuudet ja myyntivaltit
korostuvat — kaupunki-
kulttuurin, laajan
palvelutarjonnan ja
jarviluonnon yhdistelma

Liiketaloudellisesti toimiva
palvelukokonaisuus, joka

hyodyntaa
paikallista kehittamis-
potentiaalia

PERIAATTEET

aupunkilaisten ja
matkailijoiden palvelujen
yhteensovittaminen &
Ihmisten Tampere
- Go Local, aitous,
paikallisuus
- tukeutuu paikallisiin
ominaispiirteisiin/
potentiaaliin / palveluihin

Ymparivuotinen

- lahimatkailu
- kotimaiset seka
kansainvaliset asiakkaat

g 1amPere  FCGe "



Matkailun termit

Leirintamatkailu

g 1amPere  FCGe

Camping &
Tech

Luonto-

seikkailut

Luonto-
matkailu

Moni-

. EICETHIN
Elamys-

majoitus,
glamping

Festivaali-
majoitus

TAMPERE.

FINLAND
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1.7. Vision vahvistaminen TAMPERE.
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Toimintojen mahdollinen sijoittuminen Alasjarvi-Niihama -alueella

ALUEEN TOTEUTUS VAIHEITTA
VAIKUTUKSIA SEURATEN

[0 VIHREAT ALUEET OVAT

TOTEUTETTAVISSA

KEVEIMMIN TOIMENPITEIN
1 PUNAISET VAATIVAT

RASKAIMPIA TOIMENPITEITA
1 SINISET TALTA VALILTA

RIIPPUEN TOTEUTUSTAVASTA

Alueiden sijainneissa ja rajauksissa on
huomioitu alueen luontoarvot, maanomistus
seka sijoittuminen suhteessa nykyisiin
toimintoihin ja kulkuyhteyksiin.

Karttaan rajatut alueet ovat lahtokohdista
johdettuja mahdollisia aluerajauksia. Alueita
ei ole tarkoitus rakentaa tdyteen vaan
rajatulta alueelta tarkemmalla suunnittelulla
etsia pienimuotoiselle rakentamisille
soveltuvat alueet. Lahekkain sijoittuvat
alueet ovat vaihtoehtoisia toisilleen. Alueet
on tarkoitus toteuttaa vaiheittain ja
vdhitellen vaikutuksia seuraten.

Tavoitteena on hyodyntaa mahdollisimman
pitkalle olemassa olevia kulkuyhteyksia.
Tarkemmassa suunnittelussa tulee
huomioida ajoyhteyden tarpeet mokeille
sekéa kayton etta rakentamisen aikana. Lisaksi
tulee huomioida turvallisuusasiat.

mahdollinen luontoreittiyhteys
mahdollinen ratsastusreitti

tie

uudet kulkuyhteystarpeet

kehittyvat palvelut
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Eréimajoitus: teltat / riippumatot

Kaytossa oleva ala n. 1,5 ha, 10-15 paikkaa

Luksusteltat/puumajat (vaihtoehtoiset paikat)

Na

Kaytossa oleva ala n. 1,5 ha, 15-20 paikkaa;aiue
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Korkealaatuiset minimékit/saunamokit (n. 10-20 m2)

Kaytossa oleva ala n. 2,0 ha, 15-20 mokkia

Vaihtoehtoisia paikkoja metsamdkeille. (n. 10-20 m?)

L)

Kaytossd oleva ala n. 2-5 ha 10-15 makkis/alue

" pithn, adiearallin veiwintes
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i

Saunamokit/Perhemdkit (n. 30 - 50 m?)

Kaytossa oleva ala n. 2,0 ha, n. 20 makkis ﬁ

Alueen palvelupiste/ravintola/mokkeji (n. 10-20 m?)

iXA

Kaytossa oleva alan. 5 ha

Sauna/Perhemdkit (n. 30 - 50 m?)
asuntovaunupaikat ﬁ a
Vaihtoehtoinen paikka isommalle fal
—
palvelurakennukselle o g
4 /N
Kdytossa oleva ala n. 4,4 ha, n. 20 mokkia [ 40

vaunupaikkaa

Matkaparkki-alue

Kaytdssa oleva ala n. 1 500 m?

Mbkkeja (n. 20 m?) / telttapaikkoja

{ MA

8,0 ha, mokkeja n. 20-30
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AKTIVITEETIT — ALASJARVI, NIIHAMA TAMP
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‘ Nykyiset aktiviteetit O Mahdolliset uudet aktiviteetit
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YHTEENVETO: LIIKETOIMINNAN KANNATTAVUUSTARKASTELU

Lahtokohtia

* Matkailu- ja ravintola-alan kannattavuus on yleisella tasolla ja
erityisesti leirintamatkailussa matala ja alan yritysten investointikyky
heikko.

* Leirintamatkailun kysynta on kuitenkin kasvussa ja kysynnan trendit
tukevat leirintamatkailun kehitysta.

* Alueelle suunnitellaan useaa eri tyyppista majoitusvaihtoehtoa, joista
osalla on merkittavaa “uutuusarvoa” ja siten myos vetovoimaa.

* Keskihinta ja kdayttoaste on arvioitu korkeammaksi kuin
"perusleirintaalueella”.

* Vaiheittainen toteutus "aluekohtaisesti” mahdollistaa erilaiset
kokeilut rakentamisratkaisujen suhteen eika asiakkaille muodostu
”keskeneraisen kohteen” mielikuvaa.

* Tampereella on onnistuneesta toteutettu todella mittavia
infrainvestointeja ja kaupunki on vetovoimaltaan Suomen ykkénen.

* Kannattavuusarvioita tulee tdsmentaa tulevien toimijoiden kanssa.

* Laskelmissa ei ole huomioitu infran rakentamiskustannuksia.

g 1amPere  FCGe
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Johtopaatokset

Vaihtoehto A:ssa investointitarve on suurempi, mutta toisaalta yhteiset
tilat (vastaanotto/ravintola, huoltotilat) toteutetaan ”"laadukkaampana”.
Majoituskapasiteetissa on enemman ymparivuotisia kohteita, jotka luovat
edellytyksia ymparivuotiselle kannattavalle liiketoiminnalle.
Majoitustyyppien jakauma tukee myds perhematkailua ja on
painopisteeltddan enemman “tuttua ja turvallista”.

Vaihtoehto B:ssa investointitarve on kevyempaa ja se mahdollistaa kokeilut
ja nopeankin skaalautumisen. Iso osa majoituskohteista on innovatiivisia,
mutta avoinna padosin vain kesaaikaan (touko-syyskuu). Yhteiset tilat
(vastaanotto/ravintola, huoltotilat) voivat olla konttityyppisia ratkaisuja.
Vaihtoehdossa tulee huomioida kuitenkin myos edullisempi, perheille
sopiva majoitusmuoto

Vaihtoehto C:ssa iso investointi tehdaan kerralla. Kaytannossa kaiken
rakentaminen kerralla on eparealistista, mutta arvion mukaan alueelle
syntyisi riittavasti kaupallista potentiaalia, jotta investointi olisi mielekas.

=> Tampereen menestystarinaa pitaa jatkaa myos leirintamatkailun
kehittamisessa

=> Rohkeita kokeiluja alan yrittdjien kanssa ja yrittajan/yrittdjien
sitouttaminen tarkempaan jatkosuunnitteluun

=> vaihtoehto B saattaa olla mielenkiintoisin niin yrittdjien, asiakkaiden
kuin mahdollisten sijoittajien kannalta.

Kannattavuustarkastelut ovat suuruusluokkaa antavia, eivat tarkkoja laskelmia. 51



Johtopaatokset

Harmalan alue on yleiskaavassa osoitettu asumisen ja virkistyksen
sekoittuneena alueena. Kantakaupungin vaiheyleiskaava -
valtuustokausi 2017-2021:n yhteydessa tarkasteltiin Harmalan
leirintdalueen sijaintivaihtoehtoja peilaten niita tulevaisuuden
kaupunkileirintamatkailun luonteeseen seka palvelutarpeeseen.
Tarkastelussa oli mukana 14 eri luonteista ja eri etdisyydella
kaupungin keskustasta sijaitsevaa kaupungin omistuksessa olevaa
aluetta.

Vaihtoehtoisia sijaintipaikkoja arvioitiin useiden arviointikriteerien
pohjalta ja johtopdatoksena todettiin, etta kullakin alueella on omat
vahvuutensa, ymparistéarvonsa ja reunaehtonsa ja etta
leirintamatkailu tulee jatkossa nahda verkostomaisena palveluna,
joka palvelee matkailijoiden ohella myds paikallisia asukkaita.

Lahempaan tarkasteluun valikoitui Suomensaaren ja Alasjarven
alueet, joissa laadittiin vuonna 2020 luontoon, maisemaan ja
kulttuuriymparistoon liittyvia erillisselvityksia.

Suomensaaren alue on potentiaalinen tapahtuma-aikaiseen
leirintakayttoon, mutta vaatii vield lisatarkastelua mm. turvallisuus-
ja palvelunakékulmasta.
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Leirintamatkailun konseptitarkastelussa Alasjarvi-Niihama alue on nahtavissa
potentiaalisena citycamping ja lahimatkailualueena, joka palvelee seka
paikallisia, ettd matkailijoita laadukkaana ja vetovoimaisena kohteena.

Alueella jo sijaitsevat liikunta- ja luontokohteet ovat vetovoimaisia ja alueelle
voitaisiin kokeilemalla sijoittaa erityyppisia kevyempia ja pysyvampia
majoituskohteita hajautetusti, luontoarvot huomioiden. Valittaessa vaiheistettu =
toteuttamismalli, vaikutusten tarkastelu on mahdollista tehda reaaliaikaisesti.
Toimintoja voidaan lisata ja uusia alueita ottaa kayttoon vaikutusten seurannan |
kautta saatujen kokemusten perusteella. Toimintaa kdynnistettdessa ja -
tarkemmassa suunnittelussa tulee kiinnittaa huomiota turvallisuusasioihin.

¥ Matkailijat voisivat luoda mahdollisuuden majoitus- ja ravitsemistoiminnan

— lisdksi my6s luontoa kunnioittavalle ohjelmapalveluyrittamiselle. Toiminnassa
tulisi pyrkia ymparivuotisuuteen. Yrittajalle kiinnostavin vaihtoehto toiminnan
kdaynnistamiselle voisi olla liikuteltaviin johto&huoltorakennuksiin ja
erikoisempiin majoitusmuotoihin pohjaava malli (B). Lapsiperheet tulisi
kuitenkin muistaa huomioida Tampereen matkailulle tarkeana
asiakassegmenttind. Myds asuntoautoilun suosion kasvu on syyta huomioida.

y Asiakkaalle helposti saavutettava alue voisi tarjota arjesta irrottautumista,
luonnon kokemista helposti, elamyksellista majoittumista — jopa arjen luksusta
ja luontoliikunta painotteista ohjelmapalvelua seka [amminhenkisia
pientapahtumia ympari vuoden.

Ajankohtaisten tarpeiden mukaan sijoittuva erillinen matkaparkkitoiminta
tapahtuma-alueiden ja julkisten kulkuyhteyksien ldheisyydessa monipuolistaisi
majoitusmahdollisuuksien tarjontaa varsinkin tapahtumasesonkeina ja voisi

| vastata kasvaneen matkailuautoilijasegmentin tarpeisiin.

= Matkaparkkikonseptista tulee tehda erillinen selvitys, jonka yhteydessa
toimintaa voidaan kokeilla véliaikaisilla matkaparkkialueilla.
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